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SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO

POR LA CUAL SE CONCEDE REVALIDACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION URBANISTICA
DE URBANISMO MODALIDAD OBRA NUEVA PARA PROYECTO DENOMINADO CONJUNTO
CERRADO NEO VITA MODALIDAD DE OBRA NUEVA QUE CONSTA DE SETENTA Y CUATRO
(74) VIVIENDAS UNIFAMILIAR DE DOS PISOS, PROYECTO NO VIS N° 54874-0-22-0074 DE
FECHA 09 DE MARZO DE 2022 Y PRORROGA SEGUN RESOLUCION No 54874-0-25-0002 DEL
07 DE MARZO DE 2025 Y LICENCIA DE MODIFICATORIA No 54874-0-25-0004 DE FECHA 06 DE
MAYO DE 2025.

(Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 4 del Decreto 1203 de

2017)
Licencia No. 54874-0-26-0004 Resolucion No. 54874-0-26-0004
Fecha de Fecha de 06 DE MARZO DE
Expedicion 08 DE MARZO DE 2026 Vencimiento 2028
Solicitante y/o Propietario ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S.
ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA.
Cedula de ciudadania NIT N.° 901.018.276-3
C.C. N.° 1.034.302.485 expedida en Bogota D.C

Cédigo Catastral | 01-01-0101-0042-000 | Mat '"L“;’b"'a"a 260-284028

Nomenclatura Segun IGAC AUTOPISTA INTERNACIONAL Lo. 2 BR
LOMITAS
Nomenclatura Segin instrumentos SIN DIRECCION PARAJE DE LOMITAS 2
publicos
Responsabilidad Nombre Completo Tarjeta Profesional
Responsable de la obra ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S. 901.018.276-3
Elingeniero MARLON FABIAN GOMEZ SALAZAR 121037-0511897

Elarquitecto ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA A15162016-1034302485

Descripcion De La Obra
Que la licencia de urbanismo y construccién del proyecto denominado urbanizaciéon conjunto
cerrado neo vita que consta de 74 viviendas unifamiliar no vis modalidad obra nueva, se divide
en dos etapas en la cual la primera etapa cuenta con 28 unidades de vivienda unifamiliar NO
VIS, con un area construida por casa de 81.6 M2 y la segunda etapa cuenta con 46 unidades
de vivienda unifamiliar NO VIS, con un area construida por casa de 52.63 M2

Zona Segun El Modelo De Ocupacion (P.B.0O.T) Zona de actividad residencial (ZR-2) - urbana
Numero de Soluciones Setenta y cuatro (74) unidades de viviendas |~
Estrato | 5 VIS | NO /]
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Indice de Construccion 1.85 Indice de Ocupacion 0.2
Area Total del Lote Segun F.M. 9.670 M2 Area Total del Lote Segtin Planos 9.670 M2

Area Total Urbanizable 8.005,43 M2 Area libre —

Area Total urbanizable 4.953.55 M2 Area Total en pisos Dos (2) pisos

Medida de Antejardin

Acuerdo 043 DEL 28 DE DICIEMBRE 2000 Y Acuerdo 012 DEL 27 DE DICIEMBRE 2011

Medida de Anden

Acuerdo 043 DEL 28 DE DICIEMBRE 2000 Y Acuerdo 012 DEL 27 DE DICIEMBRE 2011

Medida de Aislamiento Posterior

Acuerdo 043 DEL 28 DE DICIEMBRE 2000 Y Acuerdo 012 DEL 27 DE DICIEMBRE 2011

Nota: Cualquier modificacién requiere previa aprobacion de esta oficina. La licencia, planos y demds
especificaciones deberan permanecer en el sitio de la obra y podra ser solicitada en cualquier momento por la
Autoridad Competente. Los escombros resultantes del proceso constructivo deberan ser dispuestos en sitios
autorizados por la Autoridad Municipal.

Observaciones: el acto administrativo que resolvid la presente solicitud de licencia, quedo debidamente ejecutoriado, en
fecha 06 de marzo de 2026, en constancia se expide el presente formato definitivo.

NOTA: El b
ajenas, ni para

L

-

N
A

—

(VPR

ade ﬁécibﬁo Parte Interesada

» Cualquier modificacion requiere previa aprobacién de esta oficina.
* Los planos, licencias, etc. DEBEN PERMANECER en la obra y ser presentados al personal de esta oficina,

cuando asi lo solicite.

iciario de esta licencia no queda autorizado, ni facultado para construir en dreas vecinas o
nstruir en vias publicas o servidumbres en cuyo caso podra ser REVOCADA.

Cargo = Firma
Proyecto: Leidy Alejandra Garces Rodriguez Técnico Administrativo . 4 / / .
Reviso: Evelyn Astrid Torres Chacén Auxiliar Administrativo 1‘" ue/% %} ’
Apraba: Dr. Pablo Cardenas Garda Subsecretario de Control Urbano y 5 i ;

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o técnicas vigentes y, por lo t

nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma.
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RESOLUCION N° 54874-0-26- 0004

(06 DE MARZO DE 2026)

POR LA CUAL SE CONCEDE REVALIDACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION
URBANISTICA DE URBANISMO MODALIDAD OBRA NUEVA PARA PROYECTO
DENOMINADO CONJUNTO CERRADO NEO VITA MODALIDAD DE OBRA NUEVA QUE
CONSTA DE SETENTA Y CUATRO (74) VIVIENDAS UNIFAMILIAR DE DOS PISOS,
PROYECTO NO VIS N° 54874-0-22-0074 DE FECHA 09 DE MARZO DE 2022 Y PRORROGA
SEGUN RESOLUCION No 54874-0-25-0002 DEL 07 DE MARZO DE 2025 Y LICENCIA DE
MODIFICATORIA No 54874-0-25-0004 DE FECHA 06 DE MAYO DE 2025.

El suscrito Subsecretario de Control Urbano del Municipio de Villa del Rosario, en uso de sus facultades
legales y en especial las que le confiere las normas nacionales y sus reglamentos, en especial: Leyes
9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 810/03, 1228/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1801/16,
1848/17, Decretos Nacionales 1538/95, 2150/95, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-
192, Decreto Nacional compilatorio N° 1077/15 modificado por los Decretos 1285/15, 1547/15,
1581/15,1736/15, 1737/15, 1801/15, 2095/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16, 1385/16,
1516/16, 1693/16, 1895/16, 1898/16, 583/17, 614/17, 631/17, 729/17, 1203/17, 1272/17, 2013/17,
Decreto 2013/17, Decreto 1783 de 2021, Resoluciones 1025y 1026 de 2021 emanadas por el Ministerio
de Vivienda Ciudad y Territorio, Circular Procuraduria General de la Nacién 010 de 08/06/2012, Normas
Municipales: el Acuerdo Municipal N° 043 del 28 de diciembre del 2000 y el Acuerdo Municipal N° 012
del 27 de diciembre de 2011, vy,

CONSIDERANDO:

Que, la empresa ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT N.°
901.018.276-3, representada legalmente por el sefiora ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA.,
identificada con la cedula de ciudadania N.° 1.034.302.485 expedida en Bogota D.C, presenté
ante esta oficina en fecha 06 de octubre de 2025, la solicitud de &EVA@ACION a la
LICENCIA DE CONSTRUCCION URBANISTICA DE URBANISMO MODALIDAD OBRA

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-71 PALACIO MUNICIPAL 1
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NUEVA N° 54874-0-22-0074 DE FECHA 09 DE MARZO DE 2022 Y PRORROGA SEGUN
RESOLUCION No 54874-0-25-0002 DEL 07 DE MARZO DE 2025 Y LICENCIA DE
MODIFICATORIA No 54874-0-25-0004 DE FECHA 06 DE MAYO DE 2025, proyecto
denominado CONJUNTO CERRADO NEO VITA MODALIDAD DE OBRA NUEVA QUE CONSTA DE
SETENTAY CUATRO (74) VIVIENDAS UNIFAMILIAR DE DOS PISOS, PROYECTO NO VIS expedida por
esta oficina, autorizaciéon concedida para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 260-
284028 y Codigo Catastral:  01-01-0101-0042-000. ubicado segun nomenclatura del IGAC
AUTOPISTA INTERNACIONAL Lo. 2 BR LOMITAS y nomenclatura segun instrumentos publicos 1)
SIN DIRECCION PARAJE DE LOMITAS 2, jurisdiccién municipio de Villa del Rosario allegando la
documentacion exigida conforme a lo establecido en las Resoluciones N° 1025 y N° 1026 del 31 de
diciembre del afio 2021 emanadas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, para efectos de
poder acceder a la REVALIDACION de la licencia urbanistica solicitada, documentos que se relacionan

a continuacion:

Oficio de solicitud de Prérroga de revalidacion de fecha 23 de enero de 2026, suscrito por ENTORNO
HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT N.° 901.018.276-3, representada
legalmente por la sefiora ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA., identificada con la cedula de
ciudadania N.° 1.034.302.485 expedida en Bogota D.C.

Copia del Certificado de Libertad y Tradicién del inmueble objeto de la esta solicitud, matriculas

inmobiliarias 260-284028, en que se aprecia que el propietario corresponde a la persona solicitante de

la licencia.

COPIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION URBANISTICA DE URBANISMO
MODALIDAD OBRA NUEVA N° 54874-0-22-0074 DE FECHA 09 DE MARZO DE 2022 Y
PRORROGA SEGUN RESOLUCION No 54874-0-25-0002 DEL 07 DE MARZO DE 2025 Y
LICENCIA DE MODIFICATORIA No 54874-0-25-0004 DE FECHA 06 DE MAYO DE 2025.

Certificado de existencia y representacion legal.

Oficio de manifestacion bajo la gravedad del juramento de avance en mas de 50% de ejecucion de la
obra por parte de ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT N.°
901.018.276-3, representada legalmente por la sefiora ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA.
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identificada con la cedula de ciudadania N.° 1.034.302.485 expedida en Bogota D.C, y actuando
en calidad de CONSTRUCTOR URBANIZADOR RESPONSABLE

Que, el Art. 83 de la Constitucion Nacional estable que, “Las actuaciones de los particulares
y de las autoridades publicas deberan cefirse a los postulados de la buena fe, la cual se
presumira en todas las gestiones que adelanten ante estas". Por tanto, se presume que la
documentacion aportada por el solicitante es cierta. La veracidad de la informacion y los documentos
presentados corresponden exclusivamente al solicitante y a los profesionales responsables que
suscriben la solicitud de licencia.

Que, la siguiente es la informacion del proyecto previamente licenciado bajo la Resolucién N° 54874-
0-22-0074 DE FECHA 09 DE MARZO DE 2022 Y PRORROGA SEGUN RESOLUCION No
54874-0-25-0002 DEL 07 DE MARZO DE 2025 Y LICENCIA DE MODIFICATORIA No
54874-0-25-0004 DE FECHA 06 DE MAYO DE 2025 sobre el cual se esta solicitando la
REVALIDACION:

DESCRIPCION DEL PROYECTO ANTERIOR: SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION PARA DEL PROYECTO DENOMINADO CONJUNTO CERRADO NEO VITA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA QUE CONSTA DE SETENTA Y CUATRO (74) VIVIENDAS
UNIFAMILIAR DE DOS PISOS, PROYECTO NO VIS, CADA VIVIENDA CONSTA DE: SALA-
COMEDOR, COCINA, 2 BANOS Y MEDIO, PATIO ABIERTO, (3) ALCOBAS, ANTEJARDIN,
PARQUEADEROS PRIVADOS, AREAS VERDES, PARQUEADEROS ZONA SOCIAL,
PISCINAS ADULTO Y NINOS, GIMNACIO, JUEGOS INFANTILES, CINE AL AIRE LIBRE,
OFICNA DE ADMINISTRACION, DEPOSITO DE ASEO, CUARTOS DE BASURAS, VIAS,
ANDENES, POZO DE AGUA PROPIO O AREA DE TANQUES, CON UNA AREA DE
TERRENO DE 10.670 M2, AREA DE AFECTACIONES 204.63 M2 Y UN AREA NETA
URBANIZABLE DE 9.005, 43 M2.

Uso de la edificacion: zona residencial tres ZR-2, Usos Principales: vivienda de 2 pisos:
UNIFAMILIAR, vivienda NO VIS.

Una vez identificado el inmueble antes descrito y clasificado su uso propuesto, la
secretaria de planeacion lo encuentra ADECUADO AL USO PROPUESTO.

CUADRO DE AREAS

DIMENSION | AREA AREA AREA AREA | COEFICIENT [ INDICE [ ¢un o e
CASA | ESDEL LoTe | CONSTRUI | ~oucrrur [  TOTAL E DE DE CONSTRUCCI
o1 | 3 |DAPRIMER o CONSTRUI | COPROPIED | OCUPACI g
. PISO DA AD ~_ ON
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SEGUNDO
PISO e
CUADRO DE AREAS VIVIENDAS MANZANA A

A-01 | 560x 13,16 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
A-02 | 560x13,17 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
A-03 | 560x 13,18 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
A-04 | 5,60x 13,19 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
A-05 | 560x13,20 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
A-06 | 560x13,21 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
A-07 | 5,60 x 13,22 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11

TOTALES 515,90 | 295,68 276,92 572,60 9,45% 4,01 7,77

il e CUADRO DE AREAS VIVIENDAS MANZANA B

B-01 | 5,60 x 13,16 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-02 | 560x13,17 [ 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-03 | 5,60 x 13,18 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-04 | 5,60 x 13,19 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-05 | 5,60 x 13,20 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 I
B-06 | 5,60 x 13,21 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-07 | 5,60 x 13,22 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-08 | 5,60 x 13,23 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-09 | 5,60 x 13,24 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-10 | 5,60 x 13,25 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-11 | 560x 13,26 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-12 | 560x 13,27 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-13 | 5,60 x 13,28 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
B-14 | 560 x 13,29 [ 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1.4

TOTALES 1031,80 591,36 [ 553,84 1145,20 18,9% 8,02 15,54

i, ___CUADRO DE AREAS VIVIENDAS MANZANA C TR

C-01 | 560x13,16 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-02 | 5,60x13,17 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-03 | 5,60x 13,18 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-04 [ 560x13,19 [ 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-05 | 5,60x 13,20 [ 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-06 | 560 x 13,21 [ 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,13
C-07 | 5,60x13,22 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-08 | 560x13,23 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 Tk
C-09 [5,60x 13,24 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-10 [ 5,60 x 13,25 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-11 | 5,60x 13,26 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-12 | 560x 13,27 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-13 [ 560x13,28 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
C-14 | 560 x 13,29 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11

TOTALES 1031,80 591,36 553,84 1145,20 18,9% 8,02 15,54
il ] CUADRO DE AREAS VIVIENDAS MANZANA D e
D-01 | 5,60x 13,16 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-02 | 560x 13,17 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-03 | 5,60 x 13,18 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-04 | 5,60x 13,19 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-05 | 5,60 x 13,20 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-06 | 5,60 x 13,21 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-07 | 5,60x 13,22 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-08 [ 5,60 x 13,23 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-09 | 5,60 x 13,24 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-10 | 5,60 x 13,25 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-11 | 560x 13,26 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-12 | 5,60 x 13,27 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-13 | 5,60 x 13,28 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
D-14 [ 560x 13,29 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,31

TOTALES | 1031,80 591,36 553,84 1145,20 18,90% 8,02 15,54

TELEFONOS 5784961 EXT 123 alcaldia@villarosario.gov.co controlurbano@villarosario.gov.c
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CUADRO DE AREAS VIVIENDAS MANZANA E

PA

RQUEADERQOS VISITANTES EXTERIOR (2
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E-01 |560x13,16 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-02 | 5,60x 13,17 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-03 | 5,60x 13,18 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-04 | 560x 13,19 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-05 | 5,60x 13,20 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-06 | 5,60x 13,21 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-07 | 560x 13,22 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-08 | 5,60x 13,23 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-09 | 5,60 x 13,24 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 111
E-10 | 5,60 x 13,25 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-11 | 5,60x13,26 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-12 | 5,60 x 13,27 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
E-13 | 9,58 x 13,28 | 136,74 42,24 39,56 81,80 1,40% 0,31 0,60
TOTALES 1021,14 549,12 514,28 1063,40 17,60% 7,19 13,92
CUADRO DE AREAS VIVIENDAS MANZANA F
F-01 | 5,60x13,16 | 102,59 42,24 39,56 81,80 1,40% 0,41 0,80
F-02 | 5,60x 13,17 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
F-03 | 5,60x 13,18 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
F-04 | 5,60x 13,19 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
F-05 | 5,60 x 13,20 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1
F-06 | 5,60 x 13,21 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 113
F-07 | 5,60x 13,22 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
F-08 | 5,60 x 13,23 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
F-09 | 560x13,24 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
F-10 | 5,60x 13,25 | 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
F-11 5,60 x 13,26 73,70 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,57 1,11
F-12 | 5,60 x 13,27 84,14 42,24 39,56 81,80 1,35% 0,50 0,97
TOTALES 923,73 506,88 474,72 981,60 16,25% 6,65 12,87
TOTALES
MAZANAABCDEYF | 555617 | 312576 | 2927,44 | 6053,20 | _ 100% | 41,92 81,17
CUADRO DE AREAS GENERAL m2

AREA BRUTA LOTE 10.670,00

AREA CESION TIPO I 1.459,94

AREA AFECTACIONES 204,63

AREA URBANIZABLE 9.005,43

AREA CONSTRUIDA TOTAL 6.340,32

INDICE DE CONSTRUCCION 1,68

INDICE DE OCUPACION 0,31

CUADRO DE AREAS m2

AREA BRUTA LOTE 10.670,00

AREA CESION TIPO I 1.664,57

AREA CESION TIPO II 3.449,26

AREA LOTES DE VIVIENDA 5.556,17

CESION DEL PROYECTO
CESION TIPO I

ANDENES ZONA EXTERIOR 76,49

ZONAS VERDES 1.432,70

VIA EXTERIOR 128,14
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URO DE CERRAMIENTO
| L AL

AREA URBANIZABLE

EA BIENES COMUNES _

ANDENES 990,43
VIAS 1.307,12
ZONAS VERDES 543,14
PISCINA ADULTOS Y PISCINA INFANTIL 75,73
SALON SOCIAL 70,80
BBQ 4,00
CUARTOS DE REANIMACION, MAQUINAS Y BANOS 26,78
CANCHA MULTIPLE 160,78
SALON DE JUEGOS INFANTILES 54,91
BABY CANCHA 40,04
ADMINISTRACION - LOBBY - DEPOSITO 58,47
CUARTO DE BASURAS 12,65
PARQUEADEROS VISITANTES (7)

M

BIENES COMUNES ESENCIALES _

ANDENES 990,43
VIAS 1.307,12
ADMINISTRACION - LOBBY - DEPOSITO 58,47
CUARTO DE BASURAS 12,65
PARQUEADEROS VISITANTES (7) 78,29

ZONAS VERDES 543,14
PISCINA ADULTOS Y PISCINA INFANTIL 75,73
SALON SOCIAL 70,80
BBQ 4,00
CUARTOS DE REANIMACION, MAQUINAS Y BANOS 26,78
CANCHA MULTIPLE 160,78
SALON DE JUEGOS INFANTILES 54,91

BABY CANCHA

BIENES COMUNES PRIVADOS

Que, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.1. PARAGRAFO 1 del Decreto Nacional 1077/2015 modificado
parcialmente por el articulo 6 del Decreto Nacional 1783/2021, las licencias urbanisticas, esta sujetas a Prorrogas y/o

Revalidaciones:

Articulo 58. Se garantizan la propiedad privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden
ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacidn de una ley expedida por motivs de utilidad plblica o

interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd

ceder al interés piblico o social.
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Para el caso de la N° 54874-0-22-0074 DE FECHA 09 DE MARZO DE 2022 Y PRORROGA
SEGUN RESOLUCION No 54874-0-25-0002 DEL 07 DE MARZO DE 2025 Y LICENCIA DE
MODIFICATORIA No 54874-0-25-0004 DE FECHA 06 DE MAYO DE 2025, normatividad que se
encontraba vigente y aplicable al proyecto urbanistico aprobado, corresponde al Plan Basico de Ordenamiento

Territorial Acuerdo 015 del 09 de septiembre 2013, razon por la cual la presente solicitud de revalidacion , respeta
los derechos adquiridos y mantiene la normatividad contenida en la licencia de construccion inicial, normatividad que

corresponde al acuerdo municipal vigente al momento de la expedicion de la licencia.

Que, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.1. PARAGRAFO 1 del Decreto Nacional 1077/2015 modificado
parcialmente por el articulo 6 del Decreto Nacional 1783/2021, las licencias urbanisticas, esta sujetas a Prorrogas
y/o Revalidaciones:

ARTICULD 2.2.6.0.11. Modificado por el art. B, Decreto Nacional 1783 de 2021 <& nueve texts es el siguiente> Licencia
urbanistica. Para adelantar obras de construccidn, ampliacion, modificacion, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracidn,
reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacidn, parcelacidn. loten o subdivisian de predios localizados
en terrenos urbanos, de expansidn urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucidn la obtencidn dela licencia urbanistica
correspondiente. Igualmente se requeriré licencia para la ocupacitn del espacio piblico con cualquier clase de amueblamiento o para
la intervencidn del mismo salvo que la ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades pblicas
competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativa de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacidn y parcelacidn de
predios, de construccidn, ampliacidn, modificacion, adecuacian, reforzamiento estructural, restauracidn, reconstruccidn, cerramiento
y demolicidn de edificaciones, de intervencidn y ocupacicn del espacio publico, y realizar el loteo o subdivisidn de predios.

El otargamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicidn de derechos de desarrallo y construccidn en los términos y condiciones
contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y
sismorresistentes y demés reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacidn especifica sobre uso y aprovechamiento
del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resalveran con fundamento en las normas urbanisticas y demés reglamentaciones que
sirvieron de base para su expedicidn.

Paragrafo 1° Las licencias urbanisticas y sus modalidades podrén ser objeto de prarrogas, modificaciones y revalidaciones.

Que, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.4.1., del Decreto Nacional 1077/2015 modificado
parcialmente por el articulo 27 del Decreto Nacional 1783/2021, las licencias urbanisticas, la solicitud de
Prérroga debe presentarse dentro de los treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-71 PALACIO MUNICIPAL 1
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licencia, para lo cual el solicitante dio cumplimiento a la norma, presentando la solicitud dentro del

término legal quedando radicada en legal y debida forma:

ARTICULD 2.2.6.1.2.4.1. Modificado por el art. 27, Decreto Nacional 1783 de 2021, </ nuevo texto es el siguiente> Vigencia de las
licencias. \as licencias de urbanizacidn en las modalidades de desarrollo y reurbanizacidn, las licencias de parcelacidn y las licencias
de construccidn en la modalidad de obra nueva, asf como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrén una vigencia de
treinta y seis (3B) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. contados a partir de la fecha en
que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas. Las licencias de construccidn en modalidades
diferentes a la modalidad de obra nueva y las licencias de intervencidn y ocupacidn del espacio publico, asi como las revalidaciones de
estas clases y modalidades, tendran una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de |a fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron
otorgadas.

Las licencias de urbanizacidn en la modalidad de saneamiento y las licencias de parcelacidn para saneamiento tienen una vigencia de
doce (12) meses, no prorrogables.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de desarrollo o reurbanizacidn, licencia de
parcelacion y licencia de construccion en modalidad de obra nueva, tendran una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables
por un periodo adicional de doce (12) meses. contados a partir de |a fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante el
cual se otorgan las respectivas licencias.

Si en el mismo acto se concede licencia de urbanizacion en las modalidades de desarrollo o reurbanizacidn, licencia de parcelacidn y
licencia de construccidn en una modalidad distinta a las modalidades de obra nueva y de cerramiento, tendrén una vigencia de treinta
y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede
en firme el acto administrativo mediante el cual se otorgan las respectivas licencias.

Que, La Subsecretaria de Control Urbano indica por este acto administrativo al SOLICITANTE -
TITULAR DE LA LICENCIA, que debe dar cumplimiento a las siguientes OBLIGACIONES segun lo
exigido por el Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.2.3.6 modificado por el Art. 11 del Decreto 1203/17, segun
correspondan a la naturaleza del proyecto a desarrollar:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-71 PALACIO MUNICIPAL 8 '
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4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucién nimero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o
sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente
decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del
Reglamento Colombiano de Construcciéon Sismo resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y
del arquitecto geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de
supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se
desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision
técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupaciéon emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el
Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las
actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas
de construccion sismo resistente.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-71 PALACIO MUNICIPAL 9
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14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Que, Ademas de lo anterior, es deber y responsabilidad del propietario y/o constructor responsable
durante la vigencia de la presente resolucion:

1-

8-

Adelantar los tramites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios Publicos y el
cumplimiento total de la normatividad respectiva, instalar equipos, sistemas e implementos de
bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique
o sustituya, instalar los medidores de Energia Eléctrica en un sitio visible desde el andén, sin
ocupar espacios publicos, el cual permita la verificaciéon y lectura de consumos por parte de la
Empresa responsable.

De requerir la obra algun tipo de autorizacion ambiental conforme lo expresa la Ley 99/93 y sus
Decretos Reglamentarios, tramitarla ante CORPONOR.

Dar cumplimiento al Acuerdo 003 de 1997, que se refiere a la reglamentacién y el manejo de los
escombros y otras normas sobre el espacio publico y proteccién de los peatones, etc.

Instalar valla con informacion de la licencia expedida durante el término de ejecucién de las obras,
conforme al Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.4.9.

Desarrollar la obra conforme a las normas urbanisticas, arquitecténicas y especificaciones
vigentes, atendiendo el proyecto presentado ante este despacho y que se aprueba por este acto.

Advertir al constructor responsable el deber de dar cumplimiento al Articulo 12 de la Ley 14/75,
sobre la contratacion de un técnico constructor durante la ejecucion de las obras.

El proyecto debera integrarse con el espacio publico con niveles que garanticen la libre movilidad
de las personas, en cumplimiento de la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 17 de mayo de 2005
del MAVDT.

Es su deber atender el cumplimiento de la Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014 y 40492
de 2015 - RETIE, en especial contar con la declaracién de cumplimiento del reglamento técnico
de instalaciones eléctricas (RETIE) firmada por el constructor responsable referente a las
distancias minimas de seguridad, conforme lo exige el Art. 13.3 de la norma en cita y garantizar
su cumplimiento en el proyecto.

9- Atender lo dispuesto en la Resolucidon 3673 de 2008, del Ministerio de Proteccién Social por la

cual se establece el Reglamento Técnico de trabajo seguro en alturas del Ministerio de Proteccion
Social, especialmente lo dispuesto en los titulos IV, V y VI.

Que, Corresponde la subsecretaria de Control Urbano o por conducto de sus inspectores, el ejercicio de
la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de la
licencia urbanistica y demas normas contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, sin
perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-71 PALACIO MUNICIPAL ' .10.
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defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses
colectivos y de la sociedad en general. (Art. 2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 de 2015).

Que, De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015: “Efectos de la licencia. De
conformidad con lo dispuesto en el literal a. del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de la licencia determinara la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea
parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y
condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble
o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen
todos sus efectos aun cuando sean enajenados.”

Que, El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Paragrafo. Cuando los profesionales que suscriben el formulario
unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o
distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir
al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles. El
profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo su gestion
hasta tanto se designe uno nuevo. En caso de que el curador urbano que otorgd la licencia ya no
estuviere en 163.054, se debera informar a la autoridad municipal o distrital encargada.

Que, Estan todos los requisitos de Ley para acceder a la solicitud de REVALIDACION de la LICENCIA
DE CONSTRUCCION URBANISTICA DE URBANISMO MODALIDAD OBRA NUEVA N°
54874-0-22-0074 DE FECHA 09 DE MARZO DE 2022 Y PRORROGA SEGUN RESOLUCION
No 54874-0-25-0002 DEL 07 DE MARZO DE 2025 Y LICENCIA DE MODIFICATORIA No
54874-0-25-0004 DE FECHA 06 DE MAYO DE 2025, presentada por ENTORNO HABITAR
CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT N.° 901.018.276-3, representada legalmente
por el senora ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA, identificada con la cedula de
ciudadania N.° 1.034.302.485 expedida en Bogota D.C.

Este despacho en mérito de lo expuesto:
RESUELVE

PRIMERO: Conceder REVALIDACION POR UNA SOLA VEZ por un periodo de veinticuatro (24) meses a la
LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION PARA DEL PROYECTO DENOMINADO
CONJUNTO CERRADO NEO VITA MODALIDAD DE OBRA NUEVA QUE CONSTA DE
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SETENTA'Y CUATRO (74) VIVIENDAS UNIFAMILIAR DE DOS PISOS, PROYECTO NO VIS

54874-0-22-0074 DE S DL :GUN RESOLUCION

No 54874-0-25-0002 . DERCRIRCIONG L 2 |NODIFICATORIA No
AREA BRUTA LOTE 8.870.00

54874-0-25-0004 DE /- = 550 me———— s 664 7] 1ente por ENTORNO

HABITAR CONSTRI [AREA CESIONTIPO i EUS— 2:449.281976-3, representada
AREA LOTES DE VIVIENDA 5,556 17

legalmente por el se : CESION DEL PROYECTO ficada con la cedula

; IONTIPOI

de ciudadania N.2 1. == ~—5| identificado con matricula

inmobiliaria N260-2840 |ZONAS VERDES 143279 nomenclatura del IGAC
VIA EXTERIOR 128 14

AUTOPISTA INTERN/ PARQUEADEROS VISITANTES EXTERIOR @) _____ 27 24/strumentos publicos 1)

SIN DIRECCION PARY (ccion municipio del Minicipio de Villa del Rosario,

, Jurisc

SEGUNDO: La REVALIDACION que se concede a nombre d¢ ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA
S.A.S,, identificada con NIT N.° 901.018.276-3, representada legalmente por la senora ANA
COROMOTO ARELLANO NEIRA, identificada con la cedula de ciudadania N.°
1.034.302.485 expedida en Bogota D.C. para desarrollar el siguiente proyecto:

Direccion: AUTOPISTA INTERNACIONAL Lo. 2 BR LOMITAS, del municipio de Villa del Rosario.

Que la licencia de urbanismo y construccion del proyecto denominado urbanizacién conjunto cerrado
neo vita que consta de 74 viviendas unifamiliar no vis modalidad obra nueva, se divide en dos etapas en
la cual la primera etapa cuenta con 28 unidades de vivienda unifamiliar NO VIS, con un area construida
por casa de 81.6 M2 y la segunda etapa cuenta con 46 unidades de vivienda unifamiliar NO VIS, con un
area construida por casa de 52.63 M2

CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION M2
AREA BRUTA LOTE 9,670.00}
AREA CESION TIPO 1 1,459.94)
AREA AFECTACIONES 204.63)
AREA URBANIZABLE 8,005.43
AREA CONSTRUIDA TOTAL 4,953.55
INDICE DE CONSTRUCCION 1.95
INDICE DE OCUPACION 0.02
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AREA BRUTA LOTE 9,670.00]
AREA CESION TIPO | 1,664 57
AREA CESION TIPO i 2.449.26]
AREA LOTES DE VIVIENDA 5,556 17
o _CESION DEL PROYECTO
I T T e
ANDENES ZONA EXTERIOR 76.49
ZONAS VERDES 1,432.70
ViA EXTERIOR 128.14
PARQUEADEROS VISITANTES EXTERIOR (2) 27.24
TOTAL e BN R R oses7
CESION TIPO Il |
ANDENES 540 66|
VIAS 1007 12
ZONAS VERDES 258 471
PISCINA ADULTOS Y PESCINA INFANTIL 75.73
SALGN SOCIAL 7080}
GIMNASIO 64 83
BBG 400
CUARTOS DE REANIMACION, MAQUINAS Y BAROS 2678
CANCHA MULTIPLE 160 78|
SALON DE JUEGOS INFANTILES 41.17
BAHY CANCHA 40.04
ADMINISTRACION - LOBBY - DEPOSITO 41.82|
CUARTO DE BASURAS 12 85|
PARQUEADEROS VISITANTES (7) 72 29|
MURO DE CERRAMIENTO I 26.12|
— WL SENGIA mw
vias 1,007.12
ADMINIS TRACION - LOBBY - DEPQSITO 41 B2
CUARTO DE BASURAS _ 12.85
PARQUEADEROS VISITANTES (7) 78.29
MURO DE CERRAMIENTO 26 12
1,706.66 |
ZONAS VERDES 258.47
PISCINA ADULTOS Y PISCINA INFANTIL 75.73
SALON SOCIAL 70.80
GIMNASIO 64.83
B8BQ 4.00
CUARTOS DE REANIMACION, MAQUINAS ¥ BANOS 26.78
CANCHA MULTIPLE 160.78
SALON DE JUEGOS INFANTILES £1.17
BABY CANCHA 40.04
742.60)
ey T S
5,556.17
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Primera Etapa: 28 viviendas de dos pisos

A-01 { 560% 13,16 | 7370 2.2 »» 8166 1.75% 0.5 L1
L A2 | Se0x13e | e | 4an g .39 8146 L.73% 0.5 | 3kt
A0S 1 580x13a6 | 7370 4z2.27 ] 0166 1,738 0.57 1.41
A4 S60x1316 | 7370 a0 W 81.66 1.73% 0.57 L1
’ AD5 | S€0x1316 | 73.70 4227 3% 81 66 1.73% 0.5/ L1l
[ A06 | 560x1316 | 73.70 422} 3559 81.66 L73% 0.57 T
A07 | SE0x1316 | 7370 4221 .9 8166 | 17 0.57 Y
TOTALES | 515.90 295.89 278.73 $71.62 | 12.14% 4.01 7.76
: .. CUADRO DE AREAS VIVIENDAS | 8
| 801 | S60x3316 | 7270 42.27 39.39 8166 1.73% 0.57 111
| B0z | 560x13,6 | 7370 4227 9.9 81 66 1.73% 0.57 1.1}
801 | SE0x13,16 | 7370 an 9.3 8166 1.73% .57 %1
BOd | S60x1%16 | 7370 4227 .39 51.66 1.78% 0.5¢ T
B | 60%13,16 | 7370 a2 ».9 8166 | 17 057 1.31
[ Boo | 560x1316 | 73,70 42.27 W1 166 | 170% 0.57 141
B07 | S60x13,3 | 7370 4137 .99 BLb6 | 1.73% (.57 .11
808 | S60x1316 | TALM €227 %19 BL.66 | 1 7¥% 0.57 T
B0% | S560x13,36 | 73.70 4237 39.99 #1.66 1.73% 0.57 (AT
B 10 SH0» 1336 | TN 4227 3838 §1.66 1L.7% 0.57 1.1}
B11 | S.60x13,35 | 7370 42.27 39.3% 4166 1.73% 0.57 119
L B12 L 560w 13,16 73.70 4217 399 B1.66 1.73% 0.57 1.11
By | S60x1316 | 7370 4227 ¥¥ | e 1.73% 0.57 111
{814 | 5601316 | 7370 Q2 %39 166 173% 057 | Lil
TOTALES 1031.80 $91.78 551.46 1143.24 24.3% 803 | 1551
'. T 3 CUADRO DE AREAS VIVIENDAS MANZANA C _ TR
C-01 | 5601316 | 7370 4227 19,39 81.66 1.73% 0s? 111
[ coz | seoxiyts | 73 42.27 39.99 81.60 1. 73% 0.57 101
| c03 | 560x3316 1 7.7 42.27 39,36 81.66 1.73% 0.87 111
[ C-04 | 560x1336 ! 7370 @ 39.39 81.66 1.73% 0.57 11
I €08 560 x 13,16 73.70 42.27 %3 81 466 L.73% Q.57 1.11
| _C-06 | S60w1336 | 7370 42.27 39.39 8146 R Y
Loy | ssoxisie | A2 | 0 2 39,39 8166 L% 2
TOTALES 515.90 295.99 275.73 57162 1214% | 401 | 276

Segunda Etapa: 46 viviendas de dos pisos

73.70

C-0%

§.60 x 13,16 2764 24,54 54.63 1.12% 0.38

€09 | S60x1316 | 7370 27.64 24.99 5263 112% o3 | on

[ _C10 | Se0x31316 | 7370 27,64 24.99 52.63 1.12% 03 | 0.71

c-i1 5,00 % 13,16 7570 37.64 4.9 52.63 1.129% 038 | 0.71

| €12 | 560x1316 | 7MW 27.64 24.99 $2.63 D) g | on

C-13 | S80x1316 [ 770 27.64 2694 52.63 117% 0.38 on |

[ €4 | seox13ie | 730 77,64 24.9% 526 L12% 0.3 0.7

i TOTALES | 515.90 193.48 174,93 368.41 7.83% 2.63 5.00
r
ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-71 PALACIO MUNICIPAL T

TELEFONOS 5784961 EXT 123 alcaldia@pvillarosario.gov.co controlurbano@villarosario.gov.c _—




PLANEACION ESTRATEGICA DE LA CALIDAD cODIGO: FGD02-05

GESTION DOCUMENTAL VERSION: 03

REVALIDACION PAGINA: 15 DE 19

SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO

CUADRO D AREAS VIVIENOAS NANGANAD
| S60x1336 | N 7.4 249 5161 L% [ oN [ on
e lswaidie | nn | oW R 5163 LI | o 0N
|o0 i sane [ np | DM T ww T e | e | ow | on
O TSN | AR | e “% | ey | 1w | 0w on__
RIS ) Do T T T on
| 006 | SEONIRIE L BN e 4% 20 | 1w | om on
0O | S&Ixi1dl6 | 170 2.6 W0 8 | Luh | o o |
L Do | sedxiaie | nm 1764 W 52.63 L1 038 0.1
I} oM | 560« imié)lé L nn ) 1764 4.9 50.63 1.30% | 0.3 0.2
200 | Seats | M | pu e 5183 L1 o8 | en
[ o3 |s@xnss| nw | pe #8 |94 11 0 on
20 [ Seane | nw | me Ty L1 038 on
01 [S80x1336 ] W0 | 24 “w o | ne 1129 P an
DI [ 560:1136 ] N | D un | 2e L1% 0¥ | on
YOTALES [1o1s0 | s MeM | mem | asesw | 825 | 1o
| CUADRO D& S
B seae] ] pm 24,95 260 | 1w | om | an
6@ 5@t ] AW | e uw | a6 L | om 0l
BRI TR e 5283 s | ow wn
[ &0t [Seawipss | nw | 764 19 20 L ! 0.21
R T T T ums | oow | on
LB TS nw | ne | w86 L1% o | on
R T T 2.6 L% | 0w an
b 1Seas | Y T wm | uw | o8 | w | ew | on
[ o LSRxDe ) MM | ne T uw | ne | s | ew | on
| B0 | seete | M 764 Mo | e | pow 08 on
E1l | 8001036 | 1% | T8 W | wme | Law 0 %)

G| s@ciite | Il | 06 M9 |6 | i | o® | on
by [secie | e nw uW | we | Lw 0 | 0w |
TOTAES | 214 | 38982 487 19 | s | an | ass

3 CUADRO DE AREAS VIVIENDAS MANZANA F
[ Fron [ssoandie| s | 2 w9 20 [ Lo 02 051
Lt Tswasie] nn | e “9 28y | 1w 0% on |
[ F00 | §60c1it6 | N0 760 nH 263 | Luw ol | an
od | Se0xadts | Moo .64 un 20 | 1w, o | an
ros lseange | mw T o MR 5263 L% 0% on
o | Seaiie | o | e ) 2.6 L% | om | on |
[ F lsebadas | nm T 269 L% | ow | on
0| SK0uiLih | AN 76 M9 5203 Ls | oW | on
[ ko9 | s@etdis| nn i) %9 $263 L% | 0% | on
TR N: i e 98 | us | ow | on |
Fif | $80et3i6 | M | nim MY 58 | L% o8 [ on
F12 | 860x1306 | 8M | 244 19 26 | L% oy | o6
TOTALES mn. me | wm 631856 | 134 438 | s
MAZANARBCORYF | 555647 | 48800 | 226246 | 470046 | 100% 2w @

TERCERO: Durante la vigencia de la presente resolucion, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA
S.A.S,, identificada con NIT N.° 901.018.276-3, representada legalmente por la senora ANA
COROMOTO ARELLANO NEIRA, la cedula de ciudadania N.°
1.034.302.485 expedida en Bogota D.C., desarrollara la obra conforme a las normas urbanisticas, planos

identificada con

arquitectonicos, estructurales y especificaciones vigentes.
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CUARTO: Durante la vigencia de la presente resolucion, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA
S.A.S., identificada con NIT N.° 901.018.276-3, representada legalmente por el senora ANA
COROMOTO ARELLANO NEIRA, identificada con la cedula de ciudadania N.°
1.034.302.485 expedida en Bogota D.C., esta Obligada a instalar un aviso durante el término De ejecucion
de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 Mt) Por 70 centimetros (70 cm), Localizada en un lugar
visible desde la via pablica Mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya
sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollan en edificios o conjuntos Sometidos al régimen de
propiedad horizontal Se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, en lugar de amplia
circulacién que determine La administracion. Art. 2.2.6.1.4.9 Decreto 1077 de 2015.

QUINTO: Que, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT N.°
901.018.276-3, representada legalmente por la senora ANA COROMOTO ARELLANO
NEIRA, identificada con la cedula de ciudadania N.° 1.034.302.485 expedida en Bogota
D.C., mediante la presente licencia, el interesado o titular de la misma, se compromete realizar los

controles minimos de calidad que establece la Ley 1796 de 2016 y las Supervisiones consignadas en el

articulo 4:
Articulo 4°. El articulo I8 de la Ley 400 de 1997, quedard asf:

Articulo 18. Obligatoriedad. [ as edificaciones cuyo predio o predios permitan superar més de dos mil (Z000) metros cuadrados de
drea construids, independientemente de su uso, deberd someterse a una supervisidn técnica independiente del constructor, de
acuerdn con lo establecido en este titulo y en Jos decretos reglamentarios correspondientes.

Las edificaciones cuyo predio o predios no permitan superar més de dos mil (Z000) metros cuadrados de drea construids,
independientemente de su uso, deberd ejecutarse conforme lo aprobado en lg licencia de construccidn recayends la responsabilidad
sobre el constructor, disefiador estructural, y quienes hayan ostentads Ia titularidad del predio y de I licencia de construccidn. £n los
casos en que en virtud de g existencia de un patrimonio autdnomo sea el fiduciario quign ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccidn, se deberd prever en el correspandiente contrata fiduciario quien es el responsable de esta abligacidn.

£ todo caso el disefiador estructural o ingeniero geotecnista podrd exigir supervision técnica a las edificaciones cuya complejidad,
pracedimigntas constructivas especiales o materiales empleados /3 hagan necesaria, consignando este requisito mediante memarial
que se anexars al proyecto estructural y/o 8l estudio geotécnico correspandiente.

Luando Ig edificacidn que se pretende desarrollar tenga menos de dos mil (2000) metras cuadrados de rea construida, pero cuente
con la posibilidad de tramitar ampliaciones que permitan alcanzar los dos mil (2000) metros cuadrados exigidos, en la evaluacidn
inicial del disefio estructural se analizard si el misma soporta la futura ampliacidn en cuyo caso ls edificacidn pese a tener menos de
dos mil (Z000]) metros cuadradas, deberd contar con la supervisidn técnica.
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Luando en uno o més predios se aprueben distintas edificaciones que en conjunto superen los dos mil (2000) metros cusdradss de
drea construids, cada una de ellas independientemente de su drea construida debera contar con la supervisidn técnica exigida en este
articuln.

Pardgrafa I'. Lorresponde &l Gobierno nacions! definir las funciones, alcance, procedimientos, documentos y responsabilidades
relacionados con I supervisidn técnica de que trata ls presente ley.

FPardgrafo 2° Se excluyen las estructuras que se disefien y construyan siguiendo las recomendaciones presentadas en el Titulo F de
viviendas de ung y dos pisos de la Nerma Sismorresistente NSK-10

Pardgrafa 3°. L2 supervisidn de que trats este articuln se exigird sin perjuicio de I3 obligacidn que tiene el constructor de realizar
todos los controles de calidad que esta ley y sus reglsmentas exigen para garantizar que I3 edificacidn se ejecute de conformidad con
los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobados en la respectiva licencia. Para ello, el constructor, durante el desarrollo de
I obra, deberd contar con la participacin del disefiadar estructural del proyecto y del ingeniera geotecnista respansables de los
planos y estudios aprobadus, quienes deberdn atender las consultas y aclaraciones que solicite el constructar y/o el supervisor
técnico. lales consultss y aclaraciones deberdn quedar registradas y documentadas en el proceso de supervisidn de /3 obra.

Pardgrafa 4°. [a supervisidn de que trats el presente articuln también la podran realizar personas juridicas gue cuenten con personal
calificado, acreditada y registrads que cumpla con los requisits definidos en /s presente ley para realizar fa supervisidn técnica.

Luando se presenten diferencias entre el canstructor y el supervisor técnico del prayects, las mismas se resolversn de conformidad
can el reglamento que para tal efecto adopte el Lobierno nacional

SEXTO: Una vez finalizada la obra el titular responsable o constructor solicitara la Autorizacién de
Ocupacioén de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el Decreto
1203 de 2017 Articulo 13. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.1 al Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, adicionado por el articulo 32 el Decreto Nacional 1783 de
2021.

En el evento de verificarse incumplimiento de lo autorizado en la licencia de construccion o en el acto de
reconocimiento de la edificacion, la autoridad competente se abstendra de expedir el certificado

correspondiente e iniciara el tramite para la imposicion de las sanciones a que haya lugar.

SEPIMO: Corresponde a LA SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO DEL MUNICIPIO DE VILLA
DEL ROSARIO, durante la ejecucion de la obra, Vigilar el cumplimiento de las normas urbanisticas y
arquitectdnicas, asi como las normas contenidas en el codigo de construccion sismo resistente.

OCTAVO: En caso de incumplimiento a lo establecido en esta decision, la persona juridica, ENTORNO
HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S,, identificada con NIT N.° 901.018.276-3, representada
legalmente por la senora ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA, identificada con la cedula
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de ciudadania N.° 1.034.302.485 expedida en Bogota D.C., se har4 acreedora de las sanciones

contempladas en la Ley 1801 de 2016.

NOVENO: Notificar personalmente a ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., identificada
con NIT N.° 901.018.276-3, representada legalmente por el sehora ANA COROMOTO
ARELLANO NEIRA, identificada con la cedula de ciudadania N.° 1.034.302.485 expedida
en Bogota D.C. o su apoderado, 0 a la persona debidamente autorizada por el interesado para notificarse ya
las personas que se hubieren hecho parte dentro del tramite, conforme a la Ley 1437 de 2011 Art. 66, 67, 68 y 69,
informandole que contra el presente acto administrativo proceden el recurso de reposicion y el subsidio de apelacion
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion, conforme a los términos establecidos en el Cédigo
Procedimiento Administrativo y Contencioso Administrativo (CPACA).

DECIMO: Contra el presente acto administrativo, procede el recurso de reposiciéon y como subsidiario el
de apelacién, dentro del mismo término y que es su deber publicar el texto de la parte resolutiva de
conformidad con el Articulo 65 de la Ley 9 de 1989

UNDECIMO: La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria y una vez en firme debera expedirse
el formato definitivo de la licencia N.° 54874-0-26- 0004

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
®
4 A ENA S GARCIA
SubgécreXmd ae Control urbano
\ Cargo Firma

Proyecto: Leidy Alejandra Garces Hodn@%‘ t istrativo ,  f i
Rewvist: Evelyn Astrid Torres Chacén Auxiliar Admi tive / ~ 1
Aprobé: Dr. Pablo Cérdenas Garda Subsecretario de trol Urbano e

nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma.

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o técnicas vigentes y, por lo tantw

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4-71 PALACIO MUNICIPAL ']3 ] jd
TELEFONOS 5784961 EXT 123 alcaldia@villarosario.gov.co controlurbano@villarosario.gov.c —_



'PLANEACION ESTRATEGICA DE LACALIDAD | CODIGO: FGD02-05 |

_ |
GESTION DOCUMENTAL | VERSION: 03

SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO

CONTROL URBANO ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Villa del Rosario siendo, 06 de marzo de 2026, se presenté ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA
S.A.S., identificada con NIT N.° 901.018.276-3, representada legalmente por la sehora
ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA, identificada con la cedula de ciudadania N.°
1.034.302.485 expedida en Bogota D.C., con el fin de recibir notificacion personal de la resolucién por
medio de la cual se concede REVALIDACION mediante Resolucion N° 54874-0-26- 0004 de fecha 06 de marzo
de 2026, y licencia urbanistica de urbanismo modalidad obra nueva N° 54874-0-22-0074 de fecha 09 de marzo de
2022.

Se hace entrega de copia integra de la resolucion y se indica que contra él proceden los recursos de reposicion y en
subsidio el de apelacion, que puedan presentarse ante el mismo funcionario que dicto el acto administrativo, dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la presente notificacion.

La persona manifiesta que renuncia a los términos de ejecutoria para presentar los recursos de la via administrativa
que proceden en contra del acto administrativo.

La presente resolucion se encuentra debidamente ejecutoriada, a partir del 06 de marzo de 2026

El compareciente

Notifico

Leldy Alejandra Garces Rodriguez
Técnico Administrativo

X
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